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BESTYRELSENS REGNSKABSPATEGNING

Bestyrelsen aflaegger hermed arsrapport for 2012 for Andelsboligforeningen
Langgade 18 - 22. g

Vi erkleerer:

- At arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven og
foreningens vedteegter.

- At den valgte regnskabspraksis er hensigtsmaessig, saledes at arsrappor-
ten giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansiel-
le stilling samt resultatet.

- At der efter regnskabsarets afslutning ikke er indtruffet begivenheder, der
vaesentlig vil kunne pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lund, den<¢ /3 2013

| bestyrelsen:

SUELY (REYE

Svend Grgnskov
Formand

(%10)0 dloAA P 28
ingd/Holst Eva Jakobsen “

Sekreteer Kasserer
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Langgade 18 - 22

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Langgade 18 - 22 for
regnskabsaret 1/1 2012 - 31/12 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven samt foreningens vedteegter. Revisionen omfatter ikke budgettal,
hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores
revision. Vi har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for de
belgb og oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af
revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, og om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige, samt en vurdering
af den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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A/S Revision Hatting
DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Konklusion:

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens
aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31/12 2012 samt af resultatet af
foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1/1 2012 - 31/12 2012 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

!
Hatting, den 2 /12 2013
A/S Revision Hatting

Registréret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Langgade 18 - 22 er aflagt i
overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter
for regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne
opkraevende boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6,
stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det
forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er
medtaget for at vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de
opkraevede boligafgifter i henhold til budget har vaeret tilstreekkelige til at deekke
omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Lejeindtaegter
Boligafgift  og lejeindteegt  vedrgrende  regnskabsperioden  indgar i
resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle Poster
Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger, afdrag,
indeksregulering og bidrag vedrgrende prioritetsgaeld. Samt kurstab og
laneomkostninger fra optagelse af 1an og renter af bankgaeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af
regnskabsperiodens resultat, herunder eventuelle forslag om overfgrsel til en
vedligeholdelsesreserve.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balancen

Ejendom
Ejendommene males til kostpris med tilleeg af senere forbedringer, jf. andelsbolig-
foreningslovens § 5, stk. 2a og stk. 3 og foreningens vedtasgter.

Der afskrives ikke pa ejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Reservefond” indeholder akkumuleret resultat, betalte afdrag pa geelden samt arets
overfgrt resultat.

Under "Reserveret til vedligeholdelse" indregnes belgb reserveret til fremtidig
vedligeholdelse af foreningens ejendom.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgaeld males til nominel restgeeld. Stiftelsesomkostning og eventuelt kurstab
mv. i forbindelse med geeldsstiftelse omkostningsferes straks i resultatopgerelsen. |
tilfaelde hvor disse udgifter er veesentlige indregnes disse omkostninger over lanets
lsbetid.

Gaeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel veerdi.

@vrige noter
Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdien fremgar af note 2. Andelsvaerdien opgares i
henhold til andelsboligforeningsloven samt vedtaegterne.
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RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN 1/1 2012 - 31/12 2012

Boligafgifter
Tilskud fra EnergiMidt
Indtaegter i alt

Ejendomsskat

Renovation
Rottebekaempelse

El, feellesarealer

Forsikringer

Snerydning og saltning

Dong Naturgasservice
Difference vandregnskab
Vedligeholdelse granne omrader
Heraf deekket af hensaettelser
Vedligeholdelse boliger

Heraf daekket af hensaettelser
Energimeerkning
Kontorartikler, porto og gebyr
Bestyrelsesgodtgarelse
Revision/regnskabsassistance
Mgder og generalforsamling
Repraesentation/gaver
Nyanskaffelser
Omkostninger i alt

Resultat for finansielle poster

Renteindteegter

Renteudgifter

Renter og bidrag til kreditforeningen
Afdrag til kreditforening

Finansielle poster i alt

Kurstab og laneomkostninger
Ekstraordinare poster i alt

ARETS RESULTAT

Arets resultat foreslas fordelt sdledes:

Henszettelse til vedligeholdelse
Overfort til reservefond

DISPONERET | ALT

Realiseret Budget Realiseret
1/1 2012 - 1/1 2012 - 1/1 2011 -
31/12 2012 31/12 2012 31/12 2011
331.200 331.000 484.704
7.689 0 0
338.889 331.000 484.704
-29.576 -30.000 -28.708
-18.052 -18.000 -17.990
-333 0 0
-3.942 -4.000 -3.529
-15.901 -16.000 -15.506
-100 0 0
-12.129 -12.000 -11.904
-74 0 0
-2.922 -10.000 -15.708

0 0 0
-439.967 -10.000 -6.312
0 0 0

0 0 -10.000

-749 -1.000 -862
-2.400 -2.000 -2.400
-10.000 -12.000 -12.250
-2.033 -2.000 -2.194
-400 0 0
-1.320 0 -4.995
-539.898 -117.000 -132.358
-201.009 214.000 352.346
1.174 0 115

-21 0 -2.057
-63.779 -38.000 -38.063
-436.743 -440.000 -429.971
-489.369 -478.000 -469.976
-53.862 0 -33.489
-53.862 0 -33.489
-744.240 -264.000 -151.119
0 0 0
-744.240 -264.000 -151.119
-744.240 -264.000 -151.119
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BALANCE PR. 31/12 2012

AKTIVER

Anlagsaktiver

Ejendommen matr.nr. 4Y Tamdrup, Lund By,
beliggende Langgade 18 A - 22 D, Lund, 8700

Horsens

Anskaffelsessum
Gasfyr

Ejendommen i alt
Anlagsaktiver i alt
Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Mellemregning vandregnskab 2012
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Sydbank kto. 7160 1116586
Likvide beholdninger i alt

Omseaetningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

31/12 2012 31/12 2011
8.907.332 8.907.332
304.805 304.805
9.212.137 9.212.137
9.212.137 9.212.137
535 0

535 0
1.020.956 712.025
1.020.956 712.025
1.021.491 712.025
10.233.628 9.924.162
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BALANCE PR. 31/12 2012

PASSIVER

Egenkapital

Andelsindskud, boliger
Andelsindskud i alt

Reservefond

Betalte afdrag+indeksreg. for 01/01 2011
Betalte afdrag

Indeksregulering

Overfort resultat, primo

Periodens resultat

Reservefond i alt

Egenkapital til beregning af andelsvaerdi
Reserveret til vedligeholdelse

Hensat til vedligeholdelse, primo
Anvendt i arets lgb, boliger

Anvendt i arets Iab, faellesareal

Arets henszettelser til vedligeholdelse
Reserveret til vedligeholdelse i alt

Egenkapital i alt

Geaeld
Langfristet gzeld

Realkredit Danmark, nom. 6.664.400, indekslan
Nykredit, nom. 2.217.000, F5

Nykredit, nom. 1.056.000, obl. 3,5%

Langfristet geeld i alt

31/12 2012 31/12 2011
1.671.120 1.671.120
1.671.120 1.671.120
5.172.831 5.172.831

866.714 429.971
-30.501 -18.045
-81.615 69.504
-744.240 -151.119
5.183.189 5.503.142
6.854.309 7.174.262
4.686 4.686

0 0

0 0

0 0

4.686 4.686
6.858.995 7.178.948
95.064 515.919
2.217.000 2.217.000
1.052.569 0
3.364.633 2.732.919

Side 9



Note

4

PASSIVER

Kortfristet gzeld

A/S Revision Hatting

BALANCE PR. 31/12 2012

Mellemregning vandregnskab 2011
Revision og regnskabsassistance

Kortfristet geeld i alt

Gaeldi alt

PASSIVER | ALT

| vrigt

31/12 2012 31/12 2011
0 45

10.000 12.250
10.000 12.295
3.374.633 2.745.214
10.233.628 9.924.162
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN
Note 1 - Ejendom
Ejendommene er veerdiansat til anskaffelsessummen. Den offentlige ejendomsvaerdi
var pr. 1/10 2012 kr. 12.600.000.

Note 2 - Egenkapital

Indskuddet hidrgrer oprindeligt fra 12 andelshavere.

12 stk. a 139.260 1.671.120
1.671.120

Bestyrelsen skal oplyse andelens veerdi pr. statusdagen i en note til arsrapporten.
Nedenfor er veerdien opgjort efter ejendomsvaerdien.

Vaerdien af andelsbeviserne efter ejendomsvardien

Egenkapital iflg. arsrapporten 6.854.309
Ejendommen reguleret til ejendomsvaerdi 3.387.863
Prioritetsgaeld reguleret til kursvaerdi -37.407
Egenkapital ifalge § 5 stk. 2 c i lov om andelsboliger 10.204.765
Veerdi af andelsbevis (139.260) 850.397
Veerdifaldet af andelsbeviserne fra sidste regnskabséar udger: -8,45%

For det falgende ar skennes det, at andelsbevisets vaerdi vil &ndre sig med den del af
prioritetsydelsen, som anvendes til nedbringelse af pantebrevsrestgaelden.

Egenkapital pr. 31/12 2012 10.204.765
Forventet fald i restgeeld 116.855
Budgetteret resultat -468.511

9.853.109
Samlet forventet stigning til fordeling -351.656
Stigning i procent -3,45%

Side 11




A/S Revision Hatting
NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Note 3 - Langfristet gzeld
Andelsboligforeningen har felgende lan:

Lan ved Realkredit Danmark, Indekslan m/statte, Argang 2026, Oprindeligt kr.
6.664.400, Forventer restlgbetid er 6 mdr. ifglge opgarelse fra Realkredit Danmark.

Lan ved Nykredit, F5, Variabel rente 1,2281 %, Oprindeligt kr. 2.217.000,
Afdragsfrihed til 11/12 2021, Naeste rentetilpasning 11/09 2017, Lanets restslgbetid er
28 3/4 ar.

Lan ved Nykredit, Obligationslan med afdrag, Fast rente 3,5%, Oprindeligt kr.
1.056.000, Lanets restslgbetid er 30 ar.

Til sikkerhed for Nykredit og Realkredit Danmark er der udstedt
kreditforeningspantebreve pa oprindeligt kr. 9.937.400 med pant i matr.nr. 4Y
Tamdrup, Lund By, beliggende Langgade 18 A - 22 D, Lund, 8700 Horsens.

Kursveerdi var pr. 31/12 2012 kr. 3.402.040.

Note 4 - | ovrigt

Foreningen benytter sig af en indskudsbaseret fordelingsnggle for haeftelse og
betaling af boligafgift og dermed ikke en arealbaseret fordelingsnggle.

Feellesomkostninger fordeles ligeligt efter antal enheder.
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Registreret Revisionsselskab

Storegade 37 + Hatting
8700 Horsens

TIf.: 7565 3544
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Web: www.revisionhatting.dk




