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A/S Revision Hatting
ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING
Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Langgade 18 - 22.
'fixfsraﬁp.orten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

andelsboligloven og foreningens vedtsegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens
aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31/12 2015 samt af resuliatet af
foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1/1 2015 - 31/12 2015.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indiruffet begivenheder, der veesentlig vil
kunne pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Lund, denwgz’ﬁ 2016

Bestyrelsen:

Poul Erik Holst  Eva JaKdbsen
Formand | Kasserer

s N T 1 a
Kirsten Kragsbodrg /-
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Langgade 18 - 22

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Langgade 18 - 22 for
regnskabsaret 1/1 2015 - 31/12 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgorelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores
revision. Vi har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for
belgb og oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthanger af
revisors vurdering, herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede
preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Konklusion:
Det er vores opfatielse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

andelsboligforeningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31/12 2015 samt af
resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1/1 2015 - 31/12
2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens

vedtaegter.

Supplerende oplysninger vedrerende forstaelse af revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med sedvanlig praksis for
andelsboligforeninger budgettal for resultatopgaerelse og noter. Budgettallene, som
fremgar i en seerskilt kolonne, har ikke vaeret underlagt revision.

Hatting, den HIB 2016
A/S Revision Hatting

Niels Erik Jensen
Registreref revisor, FSR
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Langgade 18 - 22 er aflagt i
overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt
foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter
for regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne
opkrasvede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december
2013, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, kraevede nggleoplysninger og at give
oplysning om andelenes vaerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de efter
andelsboliglovens § 5, stk. 11, krasvede oplysninger om tilbagebetalingspligt
vedrgrende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgorelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s3 denne bedst viser foreningens aktivitet i det
forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er
medtaget for at vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de
opkraevede boligafgifter i henhold til budget har veeret tilstreekkelige til at daskke
omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindteegt vedrgrende  regnskabsperioden  indgar i
resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb,
der vedrgrer regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger, afdrag,
indeksregulering og bidrag vedrgrende prioritetsgaeld samt kurstab og
lAneomkostninger fra optagelse af lan og renter af bankgaeld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af
regnskabsperiodens resultat, herunder eventuelle forslag om overfarsel til en
vedligeholdelsesreserve.

Balancen

Ejendom
Ejendommene males til kostpris med tillaeg af senere forbedringer, jf. andelsbolig-
foreningslovens § 5, stk. 2a og stk. 3 og foreningens vedtaegter.

Der afskrives ikke pa ejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianszettes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Reservefond" indeholder akkumuleret resultat, betalte afdrag pa gaelden samt arets
overfgrte resultat.

Under "Reserveret til vedligeholdelse" indregnes belgb reserveret til fremtidig
vedligeholdelse af foreningens ejendom.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris. Stiftelsesomkostninger og eventuelt
kurstab mv. i forbindelse med geeldsstiftelse omkostningsfares straks i
resultatopgerelsen. | tilfeelde hvor disse udgifter er veesentlige, indregnes disse
omkostninger over lanets lgbetid.

Galdsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel vaerdi.

Gvrige noter

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdien fremgar af note 2. Andelsvaerdien opgeres i
henhold til andelsboligforeningsloven samt vedtaegterne.

Nogleoplysninger

De anfgrte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der falger af § 3 i
bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.
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RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 1/1 2015 - 31/12 2015

Realiseret Budget Realiseret

1/1 2015 - 1/1 2015 - 1/1 2014 -

31/12 2015 31/12 2015 31/12 2014
Boligafgifter 325.350 325.200 325.200
Andre indteegter 1.661 0 5.000
Indtaegter i alt 327.011 325.200 330.200
Ejendomsskat -35.971 -35.792 -33.639
Rottebeksempelse -504 -504 -504
Renovation -17.953 -18.133 -15.028
El -4.016 -4.200 -3.855
Forsikringer -18.612 -18.500 -18.345
Dong Naturgas, serviceaftale -13.560 -13.000 -12.936
Dong Naturgas, vedligeholdelse -9.414 0 0
Snerydning og saltning -175 0 0
Nyanskaffelser -17.432 0 -897
Ejendomsomkostninger -117.637 -90.129 -85.204
Vedligeholdelse, faellesarealer -9.003 -1.000 -105.852
Heraf daekket af hensasttelser 9.003 0 5.852
Vedligeholdelse, labende -5.923 0 -27.385
Vedligeholdelse, genopret. og renovering 0 0 0
Heraf daekket af hensasttelser 5.923 0 27.385
Vedligeholdelsesomkostninger 0 -1.000 -100.000
Kontorartikler, porto og gebyr -1.156 -1.500 -1.584
Bestyrelsesgodtgarelse -2.400 -2.400 -2.400
Revision/regnskabsassistance -10.070 -12.500 -15.609
Juridisk assistance -5.750 0 -625
Mgader og sammenkomster -3.557 -3.000 -3.130
Repreesentation/gaver -1.703 0 -910
Diverse udgifter -488 0 0
Administrationsomkostninger -25.124 -19.400 -24.258
Driftsomkostninger i alt -142.761 -110.529 -209.462
Resultat for finansielle poster 184.250 214.671 120.738
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RESULTATOPGQRELSE FOR PERIODEN 1/1 2015 - 31/12 2015

Renteindteegter

Renter og bidrag til kreditforeninger
Afdrag til kreditforeninger
Finansielle omkostninger i alt

ARETS RESULTAT

Arets resultat foreslas fordelt saledes:

Hensaettelse til vedligeholdelse
Overfart til reservefond

DISPONERET | ALT

Realiseret Budget Realiseret
1/1 2015 - 11 2015 - 11 2014 -
31/12 2015 31/12 2015 31/12 2014
2.369 3.000 3.874
-89.575 -90.196 -90.629
-21.899 -21.426 -21.149
-109.105 -108.622 -107.904
75.145 106.049 12.834
30.000 30.000 30.000
45.145 76.049 -17.166
75.145 106.049 12.834
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BALANCE PR. 31/12 2015

AKTIVER

31/12 2015 31/12 2014
Anlaegsaktiver
Ejendommen matr.nr. 4y, Tamdrup, Lund By,
beliggende Langgade 18 A - 22 D, Lund, 8700
Horsens
Anskaffelsessum 8.907.332 8.907.332
Gasfyr 304.805 304.805
Carporte 48.650 48.650
Tilgang carport og redskabsrum 35.854 0
Ejendommen i alt 9.296.641 9.260.787
Anlzgsaktiver i alt 9.296.641 9.260.787
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Mellemregning vandregnskab 6.331 3.323
Tilgodehavender i alt 6.331 3.323
Likvide beholdninger
Sydbank kto. 7160 1116586 141.350 122.332
Den Jyske Sparekasse, opsparingskonto 355.675 353.337
Likvide beholdninger i alt 497.025 475.669
Omsatningsaktiver i alt 503.356 478.992
AKTIVER | ALT 9.799.997 9.739.779
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BALANCE PR. 3112 2015

PASSIVER

31/12 2015 31/12 2014
Egenkapital
Andelsindskud, boliger 1.671.120 1.671.120
Andelsindskud i alt 1.671.120 1.671.120
Reservefond
Reservefond, primo 4.796.714 4.792.731
Arets afdrag 21.899 21.149
Periodens resultat 45.145 -17.166
Reservefond i alt 4.863.758 4.796.714
Egenkapital til beregning af andelsveerdi 6.534.878 6.467.834
Reserveret til vedligeholdelse
Hensat til vedligeholdelse, primo 31.449 34.686
Anvendt i arets lgb, feellesarealer -9.003 -5.852
Anvendt i arets lgb, boliger -5.923 -27.385
Arets hensaettelser til vedligeholdelse 30.000 30.000
Reserveret til vedligeholdelse i alt 46.523 31.449
Egenkapital i alt 6.581.401 6.499.283
Geaeld
Langfristet gaeld
Nykredit, nom. 2.217.000 2.217.000 2.217.000
Nykredit, nom. 1.056.000 989.096 1.010.996
Langfristet geeld i alt 3.206.096 3.227.996
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BALANCE PR. 31/12 2015
PASSIVER

Note 31/12 2015 31/12 2014

Kortfristet gald

Afsat revision og regnskabsassistance 12.500 12.500
Kortfristet gaeld i alt 12.500 12.500
Gald i alt 3.218.596 3.240.496
PASSIVER | ALT 9.799.997 9.739.779

4 Nggleoplysninger
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Note 1 - Ejendom

Ejendommene er veerdiansat til anskaffelsessummen. Den offentlige ejendomsveerdi

var pr. 1/10 2014 kr. 12.600.000.

Note 2 - Egenkapital

Indskuddet hidrarer oprindeligt fra 12 andelshavere.

12 stk. a 139.260 1.671.120
1.671.120

Bestyrelsen skal oplyse andelens vaerdi pr. statusdagen i en note til arsrapporten.
Nedenfor er veerdien opgjort efter den offentlige vurdering.

Vardien af andelsbeviserne efter den offentlige vurdering

Egenkapital til beregning af andelsvaerdi 6.534.878
Ejendommen reguleret til ejendomsvaerdi 3.303.359
Prioritetsgaeld reguleret til kursvasrdi -40.251
Egenkapital ifalge § 5 stk. 2 ¢ i lov om andelsboliger 9.797.986
Veerdi af andelsbevis (139.260) 816.499
Veerdistigningen af andelsbeviserne fra sidste regnskabsar udger: 0,40%

For det fglgende ar skennes det, at andelsbevisets vaerdi vil 2ndre sig med den del af
prioritetsydelsen, som anvendes til nedbringelse af pantebrevsrestgaelden.

Egenkapital pr. 31/12 2015 9.797.986
Forventet fald i restgeeld 22.186
Budgetteret resultat 69.419

9.889.591
Samlet forventet stigning til fordeling 91.605
Stigning i procent 0,93%
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Note 3 - Langfristet gald
Andelsboligforeningen har fglgende lan:
Lan ved Nykredit, F5, Variabel rente pa 1,2185 %, Oprindeligt kr. 2.217.000,

Afdragsfrihed til 11/12 2021, Nzeste rentetilpasning 11/09 2017, Lanets restigbetid er
25 3/4 ar.

Lan ved Nykredit, Obligationsldn med afdrag, Fast rente pa 3,5 %, Oprindeligt kr.
1.056.000, Lanets restlgbetid er 27 ar.

Til sikkerhed for Nykredit er der udstedt realkreditpantebrev(e) pa oprindeligt kr.

3.273.000 med pant i matr.nr. 4y, Tamdrup, Lund By, beliggende Langgade 18 A - 22
D, Lund, 8700 Horsens.

Kursveerdi af gaelden pr. 31/12 2015 kr. 3.246.347.

Note 4 - Nogleoplysninger
| bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 er opregnet en raekke

nagleoplysninger om foreningens gkonomi, der skal optages som noter il
arsregnskabet. Disse nggleoplysninger falger her:
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Nagleoplysninger (fortsat)

Antal BBR Areal m?
Andelsboliger 12 1.152
Erhvervsandele 0
Boliglejemal 0
Erhvervslejemal 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager m.v. 0
| alt 12 1.162
Baligainas Boligernes Det
Seet kryds arealg (BBR) areal (anden | oprindelige Andet
kilde) indskud
Hvilket fordelingstal benyttes ved
. X
opg@relse af andelsvazrdien?
Hvilket fordelingstal benyttes ved
g : X
opggrelse af boligafgiften

Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:

Ved opgsrelse af boligafgiften benyttes det oprindelige indskud som fordelingsnggle, dog saledes
at faellesomkostningerne fordeles ligeligt efter antal baliger.

Foreningens stiftelsesar 1988

Ejendommens opfarelsesar 1988

Ja Nej
Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for X
andelen?
Huvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
Seet kryds An_skaf. Valugr— Offent_hg
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af X
andelsvaerdien
Kr. Gns. kr. pr. m?
Ejend(?mmeps \_rardl ved det anvendte 12.600.000 10.938
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 46.523 40
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Ja Nej

G1  [Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens oplesning?

Statens Administration oplyser, at det samiede tilbage-betalingskrav
til det offentlige vedrgrende foreningen pr. 31.12.2015 er opgjort til i
alt 4.922.078,14 kr. Belpbet er opgjort p4 baggrund af oplysninger fra
Realkredit Danmark.

G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?

G3  |Er der tinglyst en tilbageksbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens

ejendom? A
Gns. kr. pr. andels-m? pr. ar
H1  |Boligafgift | 282 |
H2 |Erhvervslejeindtaegter [ 0 l
H3 [Boliglejeindteegter | 0o |
2013 2014 2015
J _pa2
Ar_ets overskud (fgr afdrag), gns. kr. pr. andels-m 311 29 84
(sidste 3 ar)
Gns. kr. pr. andels-m?
K1 |Andelsveerdi 8.505
K2 |Gaeld + omsastningsaktiver 2.357
K3  |Teknisk andelsveerdi 10.862
2013 2014 2015
M1 |Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. pr. m?) 13 24 5
M2  |vediigeholdelse, genopretning og renovering (gns. kr.
2 402 0 0
pr. m?)
M3 |Vedligeholdelse, i alt (kr. pr. m?) 414 24 5
%
P |Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 65
rengskabsmeessige vaerdi)
2013 2014 2015
R |Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 102 18 19
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